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Załącznik do Zarządzenia 

nr 39/2017 Starosty Świdnickiego 

z dnia 20  listopada 2017 r.
Regulamin
określający zasady prowadzenia listy rzeczoznawców majątkowych – kandydatów na biegłych w postępowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostę Świdnickiego oraz oceny i odbioru operatów szacunkowych.

§ 1

1. Lista rzeczoznawców majątkowych – kandydatów na biegłych w postępowaniach administracyjnych prowadzonych przez Starostę Świdnickiego w zakresie działania Referatu Gospodarki Nieruchomościami Wydziału Budownictwa i Geodezji Starostwa Powiatowego w Świdniku (zwana dalej „Listą”) jest utworzona w celu usprawnienia postępowań administracyjnych, w których jako dowód w sprawie wymagane są wyceny nieruchomości sporządzone przez rzeczoznawcę majątkowego (przy czym za nieruchomość uznaje się działkę lub kilka działek sąsiadujących ze sobą, objętych jedną księgą wieczystą), a w postępowaniach wymagane są wiadomości specjalne. 
2. Lista ma charakter otwarty i jest prowadzona przez Wydział Budownictwa
i Geodezji Starostwa Powiatowego w Świdniku.

3. Podstawą ustalenia wynagrodzenia za czynności biegłego jest cennik Starosty Świdnickiego, zwany dalej „Cennikiem", stanowiący integralną część niniejszego Regulaminu  (załącznik nr 1).
§ 2

1. O wpis na Listę może ubiegać się rzeczoznawca majątkowy, który złoży łącznie poniżej wymienione  dokumenty:
a) wniosek o wpis na listę rzeczoznawców, 
b) oświadczenie o akceptacji cennika,
c) kopię (potwierdzoną za zgodność z oryginałem) świadectwa nadania uprawnień
z zakresu szacowania nieruchomości i oświadczenie, że nie został ich pozbawiony,
d) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności zawodowej (kopia polisy potwierdzona za zgodność z oryginałem),
e) pisemne rekomendacje należytego wykonania operatów szacunkowych (wyceny nieruchomości) dla organów administracji publicznej, sądu, w okresie ostatnich 3 lat poprzedzających złożenie wniosku o wpis na Listę, w ilości co najmniej 30 operatów szacunkowych wymaganych w postępowaniach administracyjnych lub sądowych
z zakresu o którym mowa w §1 ust. 1 w Zarządzeniu Starosty Świdnickiego.

2. Brak spełnienia któregokolwiek z wymogów wymienionych w ust. 1, stanowi podstawę odmowy wpisu na Listę.

3. Wpisu na Listę dokonuje Starosta Świdnicki w terminie 14 dni od dnia złożenia przez rzeczoznawcę majątkowego wniosku o wpis na Listę wraz z kompletem dokumentów,
o których mowa w ust. 1.

4. Wnioski o wpis na Listę można składać bezpośrednio w Kancelarii Ogólnej  Starostwa Powiatowego w Świdniku lub drogą pocztową na adres: Starostwo Powiatowe
w Świdniku ul. Niepodległości 13; 21-040 Świdnik - z dopiskiem „Lista rzeczoznawców majątkowych -Wydział Budownictwa i Geodezji”.

5. O kolejności wpisu na Listę rzeczoznawców decyduje data i godzina złożonych wniosków o wpis na Listę rzeczoznawców do Urzędu.
6. Wpisu lub odmowy wpisu na Listę dokonuje Starosta Świdnicki. 
7. O odmowie wpisu na Listę, rzeczoznawca majątkowy zostanie informowany na piśmie.
8. Lista zamieszczona zostanie na stronie internetowej BIP Starostwa Powiatowego
w Świdniku oraz będzie dostępna w Wydziale Budownictwa i Geodezji w formie papierowej. 
9. Rezygnacja rzeczoznawcy z kandydata na biegłego, nie wyklucza możliwości ponownego ubiegania się o wpis na Listę, w trybie przewidzianym w § 2 Regulaminu.

10. Wpis na Listę nie zapewnia powołania na biegłego.

§ 3

Wzór wniosku, o którym mowa w § 2 ust. 3, stanowi załącznik nr 2 do Regulaminu.

§ 4
1. Powołanie rzeczoznawcy majątkowego z Listy, na biegłego w danym postępowaniu, następuje na podstawie postanowienia wydanego w trybie art. 84 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego, na które nie służy zażalenie.

2. Wybór biegłego wpisanego na Listę rzeczoznawców w ramach prowadzonego postepowania dokonywany jest według kolejności wpisu na Listę rzeczoznawców
oraz kolejności prowadzonych postępowań administracyjnych przez Starostę Świdnickiego.
3. Niezwłocznie lecz nie później niż w terminie 7 dni od daty powołania, biegły przedstawia oświadczenie o tym, że zachodzą przesłanki określone w art. 24 § 1 i § 2 w art. 82 Kodeksu postępowania administracyjnego w związku z art. 84 § 2 Kodeksu postępowania administracyjnego.

4. Z dniem powołania rzeczoznawcy na biegłego w postępowaniu administracyjnym, realizuje on obowiązki i korzysta z praw biegłego, wynikających z Kodeksu postępowania administracyjnego.
5. Biegły dokonuje oględzin nieruchomości, sporządza operat szacunkowy w wersji papierowej i składa go w Kancelarii Ogólnej Starostwa Powiatowego w Świdniku
w terminie określonym w postanowieniu o dopuszczeniu dowodu z opinii biegłego.

6. Biegły we własnym zakresie i na własny koszt zbierze dokumentację niezbędną
do wykonania operatu szacunkowego oraz dołącza do operatu istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporządzaniu wraz z dokumentacją fotograficzną.
7. Oceny złożonego operatu szacunkowego pod względem formalnym i jego odbioru, dokonuje powołana Zarządzeniem Starosty Świdnickiego Komisja do oceny i odbioru operatów szacunkowych, w terminie do 21 dni od daty złożenia w Kancelarii Ogólnej  Starostwa Powiatowego w Świdniku ul. Niepodległości 13,; 21-040 Świdnik.

8. Przyjęcie operatu szacunkowego następuje na podstawie protokołu odbioru podpisanego przez obie Strony.

9. W przypadku pozytywnego odbioru operatu szacunkowego biegły wystawia rachunek lub fakturę VAT za wykonany operat, zgodny z Cennikiem.

10. Zapłata należności następuje w terminie 14 dni od daty złożenia rachunku lub faktury VAT w Kancelarii Ogólnej Starostwa Powiatowego w Świdniku.

11. W sytuacji niedostarczenia operatu w terminie ustalonym Regulaminem lub braku pozytywnego odbioru, Komisja, o której mowa w ust. 7, wyznacza biegłemu, ostateczny 14 dniowy termin na złożenie prawidłowo wykonanego operatu. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego dodatkowego terminu Komisja przekazuje stosowną informację Organowi prowadzącemu postępowanie administracyjne.
12. W przypadku uzyskania przez Organ prowadzący postepowanie informacji od Komisji,
o której mowa w ust. 7 o wadliwie sporządzonym operacie szacunkowym lub jego braku, Organ może ukarać biegłego na podstawie art. 88 Kodeksu postępowania administracyjnego, a także może odwołać rzeczoznawcę majątkowego z funkcji biegłego w danym postępowaniu administracyjnym.

13. W przypadku niedotrzymania warunków określonych w ust. 5 i ust. 11 w trzech różnych postępowaniach, w których rzeczoznawca został postanowieniami powołany na biegłego lub w przypadku trzykrotnego nieusprawiedliwionego niedotrzymania terminu wykonania prawidłowego operatu szacunkowego, Starosta Świdnicki wykreśla rzeczoznawcę majątkowego z Listy, bez prawa występowania o ponowny wpis na Listę przez okres 1 roku od daty wykreślenia, o czym rzeczoznawca zostanie powiadomiony pisemnie.
14. Podstawą wykreślenia rzeczoznawcy majątkowego z Listy jest również utrata uprawnień zawodowych, brak ubezpieczenia lub długotrwała (powyżej 2 miesięcy) niezdolność wykonywania obowiązków związanych z powołaniem na biegłego.

15. Wykreślenie rzeczoznawcy majątkowego z Listy nie zwalnia biegłego z udziału
w postępowaniach, w których został uprzednio powołany, a w których nie został pozbawiony statusu biegłego.
16. W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizację zawodową rzeczoznawców majątkowych, dokonanej na wniosek Organu prowadzącego postępowanie lub strony postępowania, biegły jest zobowiązany do zwrotu wynagrodzenia wypłaconego przez Organ za zakwestionowany operat oraz do zwrotu kosztów oceny operatu Organowi w przypadku gdy organizacja zawodowa rzeczoznawców dokonywała oceny operatu na wniosek Organu.

17.  Za opóźnienia w wykonaniu operatu szacunkowego w stosunku do terminu określonego w postanowieniu o powołaniu, oraz za opóźnienia w usunięciu wad lub innych nieprawidłowości, o których mowa w ust. 5 i ust. 11, rzeczoznawca majątkowy zobowiązuje się zapłacić karę w wysokości 5% wynagrodzenia brutto za dany operat szacunkowy, określonego według cennika za każdy dzień opóźnienia. 
§ 5
1. Rzeczoznawca majątkowy we własnym zakresie w ramach wynagrodzenia za wykonanie operatu szacunkowego zbierze dokumentację niezbędną do ustalenia stanu faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomości i wykonania operatu szacunkowego. Organ może nieodpłatnie udostępnić biegłemu do wglądu lub skopiowania tylko dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.
2. Do wykonania operatu szacunkowego rzeczoznawca majątkowy użyje własnych materiałów i narzędzi.
3. Rzeczoznawca majątkowy nie może powierzyć wykonania operatu szacunkowego osobie trzeciej. 
4. Operaty szacunkowe powinny być wykonane dla każdej nieruchomości. Organ może jednak zdecydować o sporządzeniu operatów dla poszczególnych działek wchodzących
w skład nieruchomości. W sytuacji, gdy nieruchomość składa się z więcej niż jednej działki, w operacie należy określić wartość każdej działki odrębnie i podać wartość składników budowlanych i/lub roślinnych znajdujących się na każdej z działek. Operaty szacunkowe należy sporządzić w dwóch egzemplarzach. 
5. Operaty szacunkowe, poza spełnieniem wymogów wynikających z przepisów prawa, muszą zawierać: szczegółowy opis (stan faktyczny) nieruchomości będącej przedmiotem wyceny, w tym części składowych i podanie zestawienia transakcji ze wskazaniem nazwy miejscowości, ulicy, powierzchni, obrębu, daty transakcji, opis nieruchomości porównawczych wraz z podaniem ich przeznaczenia w planie miejscowym
lub w przypadku braku planu w studium, protokół z oględzin nieruchomości podpisany przez właściciela lub użytkownika wieczystego, dokumentację fotograficzną, zaświadczenie o przeznaczeniu nieruchomości w planie miejscowym lub w przypadku braku planu w studium, dokument potwierdzający stan prawny nieruchomości (np. księga wieczysta, akt własności ziemi, akt notarialny, postanowienie sądu o nabyciu spadku), uzasadnienie wyboru sposobu określenia wartości nieruchomości, określenie obszaru
z jakiego analizowano transakcje, uzasadnienie zmian trendu czasowego cen nieruchomości. Na rzeczoznawcy spoczywa również obowiązek ustalenia czy dla nieruchomości wydano warunki zabudowy lub pozwolenie na budowę i jaki ma to wpływ na wartość szacowanej nieruchomości.   
6. W przypadku czasowej przeszkody (takiej jak w szczególności: długotrwała choroba, wyjazd) w pełnieniu obowiązków, biegły ma obowiązek pisemnego poinformowania Starostę Świdnickiego o zaistniałej przeszkodzie oraz o okresie, w jakim nie będzie mógł wypełniać zadań biegłego.
7. W związku z przeszkodą, o której mowa w ust. 6, w okresie wskazanym przez rzeczoznawcę majątkowego nie będzie on powoływany na biegłego.

§ 6
1. Na wniosek Organu prowadzącego postępowanie w terminie 14 dni kalendarzowych
od daty jego przekazania, rzeczoznawca majątkowy zobowiązuje się, w ramach wynagrodzenia za wykonanie operatu szacunkowego do potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego a w przypadku braku możliwości potwierdzenia jego aktualności do sporządzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku zmian uwarunkowań prawnych lub istotnych zmian czynników, o których mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, w okresie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego.
2. Rzeczoznawca majątkowy w ramach wynagrodzenia za wykonanie operatu szacunkowego zobowiązuje się, po upływie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego do potwierdzenia jego aktualności przez okres kolejnych 12 miesięcy,
a w przypadku braku możliwości potwierdzenia jego aktualności do sporządzenia nowego operatu szacunkowego. 

3. Rzeczoznawca majątkowy dokonuje potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego poprzez umieszczenia stosownej klauzuli w operacie szacunkowym.

4. W zakresie sporządzonych przez siebie operatów szacunkowych rzeczoznawca majątkowy jest zobowiązany bez dodatkowego wynagrodzenia do udziału w rozprawach administracyjnych i udzielania wyjaśnień w toku prowadzonego postępowania administracyjnego oraz do udziału w postępowaniach przed organem odwoławczym bądź sporządzania odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej przez Organ
w postępowaniach odwoławczych.
